Cette procédure de modification simplifiée 2 du PLU de MIREPEISSET ne portera pas atteinte a
I'environnement de la commune.

La présente note de présentation comporte une auto-évaluation,

accompagnée d'un formulaire au cas par cas, afin que I'Autorité Environnementale apprécie si
le projet est susceptible ou non d’avoir un impact notable sur I'environnement.

L’auto-évaluation doit permettre de :

Identifier les effets potentiels de la procédure faisant |'objet du formulaire Cas par cas,
compte tenu de sa nature, sa localisation, tenant compte de la sensibilité du territoire;
Expliquer pourquoi la procédure en question n‘est pas susceptible d'avoir des
incidences notables sur I'environnement.

Syntheése du projet de modification simplifiée no 2 :

La présente procédure est une modification simplifiée du PLU de la commune de MIREPEISSET, la seconde depuis I'approbation du
PLU 2021.

Elle porte exclusivement sur quelques ajustements d'une OAP et du réeglement écrit,

sans modification du zonage, sans ouverture nouvelle a I'urbanisation, sans réduction d’espaces agricoles, naturels ou forestiers,

sans suppression de protection environnementale et sans remise en cause des orientations générales du PADD.

La notice de présentation précise que les modifications restent marginales portant sur :

- l'adaptation de I'OAP Cceur Lucques couvrant une dent creuse de I’Est villageois (VOIR chap 3 — dont OAP AVANT/APRES)

avec ajustement du réglement écrit, a travers la suppression de I'obligation d’ensemble sur la totalité de I'OAP coeur Lucques, en lien avec
I'évolution du schéma d’aménagement de I'OAP ; il s'agit ici de répondre a I'évolution du foncier, mieux articuler le réglement avec I'OAP zonée
en secteur AUH immédiatement urbanisable et sécuriser l'instruction des autorisations d’urbanisme sur ce secteur en dent creuse;

- plusieurs précisions réglementaires d’articles applicables aux secteurs UA, UC et AUH.

Les évolutions projetées ont pour objet notamment daméliorer I'intégration architecturale des dispositifs techniques visibles (climatiseurs
notamment) en secteur UA et d‘assouplir la regle de cl6ture sur rue pour les zones UC et AUH.

La procédure n'a pas pour effet d'accroitre les surfaces urbanisables, de modifier la vocation générale des zones ou
d’introduire une consommation fonciére supplémentaire a I'échelle du PLU.
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W RAPPEL PLU 2021 / Carte des enjeux réglementaires et environnementaux

Le tissu villageois est Eloigné des servitudes réglementaires, des enjeux paysagers liés au Canal du Midi et des continuités écologigues.

Servitudes : Extrait Rapport de présentation PLU 2021 Continuités écologiques : Trame verte et Bleue

Commune de Mirepeisset - Echelle : 1/18 000
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- RAPPEL PLU 2021 / Croisement des zones a enjeux environnementaux et des zones AU du PLU

Commune de Mirepeisset - Echelle : 1/18 000

‘Sources ; Gd Narbonne/ CREAL
i RFl
Reeal, z Mormysco, 2018, QGIS 287,

Le tissu villageois existant comme les zones AU

(en extension ou en dent creuse comme le secteur Lucques)
sont €Eloignés des divers enjeux environnementaux (ZNIEFF, corridor,
zone humide...) situés autour ou au nord de la Cesse.

Les zones AU du PLU 2021 ont été pensées de facon a ne pas s’inscrire
dans la trame verte et bleue travaillée au sein de I’Etat initial résultant du
SRCE et de la TVB SCoT.

La nature urbaine communale pointée au cceur du tissu villageois est le

seul enjeu proche.
(VOIR note de présentation CHAP. 4 — justifications - p 34 et suivantes).

Localisation de I'OAP Cceur Lucques modifiée

Modification simplifiée no 2 du PLU de MIREPEISSET
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W L’auto-évaluation et la description des effets potentiels sont divisés en sous-chapitres
correspondant aux différentes thématiques environnementales, naturelles ou urbaines :

Protections Zones humides/Znieff - Faune, milieux naturels et flore - Fonctionnalité écologique

La procédure concerne la zone urbanisée éloignée des enjeux environnementaux : Znieff, Zone Humide de la Cesse, ... (cf Cartographies).

Ne modifiant pas la destination des sols et n'étant pas de nature a affecter directement les milieux naturels, elle n’est pas susceptible d'avoir
d’incidence notable sur la biodiversité. La portée des modifications est uniquement réglementaire et qualitative.

Consommation d’'espace — Constructibilité

La modification simplifiée 2 n'a aucune incidence sur la consommation d’espace : ni ouverture ni densification du tissu.

L'évolution de PLU concerne la zone AUH-Lucques de 8300m2 déja ouverte a l'urbanisation (1AU) dans le PLU de juin 2021.

Le secteur est couvert par I'OAP Ceeur Lucques et le reglement AUH correspondant.

Une obligation d’opération d’ensemble sur la totalité du périmetre conduit a un blocage foncier. Le secteur Lucques étant la seule dent creuse
villageoise a vocation d’habitat résidentiel, la suppression de cette mesure permettra un remplissage par étapes et donc la réalisation attendue de
nouveaux logements a vocation de résidences principales sur une partie du foncier.

Malgré son attractivité, MIREPEISSET a vu sa population baisser entre les derniers recensements : de 762 habitants en 2016 a 743 en 2022; Avant
d’entamer un développement Ouest sous forme d'un nouveau quartier mixte, il est important pour la commune de permettre dans l'intervalle
I'accueil de nouveaux arrivants en incitant au remplissage des dents creuses; Ce secteur central, proche des commodités peut attirer de nouvelles
familles, aidant ainsi a maintenir les équipements, notamment scolaires.

Les adaptations réglementaires complémentaires relatives aux zones Urbaines/A Urbaniser, touchent a des mesures a caractére paysager :
clétures, pose d'équipements accessoires (climatiseurs notamment)... Elles sont sans influence sur les régles de constructibilité.

Population - Articulation avec le PLH et le SCoT de la Narbonnaise
La procédure est sans incidence démographique, I'apport de population sur Coeur Lucques était pris en compte au PLU 2021.

Faciliter I'urbanisation du secteur Lucques aidera la commune a remplir I'objectif PLH de production de 10 logements I'an. L'évolution de I'OAP ne
remet pas en cause le nombre de constructions a réaliser. Le schéma d’aménagement est en adéquation avec le ratio SCoT de 14 logements I'ha.
Le PLU prévoit 20% minimum de logements sociaux sur les opérations d’habitat, y compris les dents creuses. Pour s'assurer de I'effectivité de la
mesure, 'OAP modifiée prévoit I'application du minimum social de 20 % par phase. La procédure favorisera la production de
logements, ce en adéquation avec les préconisations supra-communales.

Les réseaux et raccordement - Eau potable/Eaux usées — Défense incendie - Réseau BRL

La procédure est sans impact sur I'assainissement des eaux usées ou I'alimentation en eau potable (compétences Grand Narbonne),
I'accueil de population attendu étant prévu au PLU 2021. la nouvelle station d’épuration Mirepeisset/Argeliers est en service depuis juin 2024.

Le périmetre de protection de captage de Mirepeisset est treés éloigné. Aucune pollution n'est attendue du fait de la vocation d’habitat du secteur.
Le réseau communal de lutte contre les incendies est bien développé. Les zones Urbaines sont couvertes et équipées d’un poteau incendie.

Toute nouvelle zone A Urbaniser devra étre équipée impliquant I'extension du réseau existant.

La réalisation du secteur Lucques par étapes s'accompagnera d'une réalisation progressive des équipements (voiries/réseaux). Les futurs projets de
constructions devront étre compatibles avec le schéma d’aménagement défini a 'OAP.

La présence d'une canalisation du réseau BRL a l'intérieur du périmeétre de I'OAP Lucques était identifiée. En précisant «Maintien de
la conduite sous zone verte ou Adaptation possible si dévoiement », sa prise en compte est renforcée.
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Santé humaine — Nuisances — Risques - Qualité de I'air - Climat

La procédure projetée ne parait pas susceptible d'avoir une incidence notable sur la santé humaine.

Le secteur Lucques se situe hors zone a risque technologique ou naturel. Il n‘est pas concerné par le PPRI de la Cesse, toutes les zones urbaines et
a urbaniser excluant les zones a risque d'inondation. Seul existe un risque potentiel d'inondation par remontée de nappe et par ruissellement.

Le reglement écrit limite déja I'imperméabilisation des sols en prévoyant selon les zones 30 ou 40% au minimum de surface perméable a conserver
sur la parcelle. Ces préconisations ne sont pas modifiées.

Les autres ajustements réglementaires visent a améliorer la qualité du cadre bati, I'intégration d'éléments techniques et la gestion des
clotures. Le registre sur rue est élargi, mais les clotures végétalisées restent privilégiées. Ils ne générent pas d’effet défavorable identifiable.
La procédure n’est pas de nature a avoir une incidence notable sur la qualité de I'air. L'évolution de I'OAP Coeur Lucques ne modifie pas
la vocation résidentielle du secteur Lucques ; Sans engendrer de trafic significatif, favoriser le remplissage d’une dent creuse proche du centre et
des équipements conforte une gestion communale durable. Pour limiter les sources de pollutions dans I'environnement liées au trafic routier, en
plus de la valorisation des transports en commun et du covoiturage, la création de cheminements doux inter-quartiers étaient prévus au PLU 2021,
dans le PADD et les OAP. L'évolution de I'OAP Lucques ne remet pas en cause la création du cheminement doux inter-quartier initialement prévu.
L'ajustement réglementaire en secteur UA pour la pose d'éléments techniques (climatiseurs, ..) peut aussi étre regardé comme favorable a la prise
en compte des enjeux climatiques.

Patrimoine culturel et paysager
Le Canal du Midi est tres éloigné du village. Le secteur Lucques n’est pas concerné par le capital végétal paysager identifié (Cesse, coulée verte);
Bien que réajustée, I'OAP Lucques conserve |'ambition initiale d'une trame verte d’'ombrage (arbres). Celle-ci viendra renforcer la
trame verte urbaine identifiée par la commune (L151-23 du CU) qui comprend des espaces de jardins ou haies limitrophes du secteur Lucques.
Les évolutions réglementaires tendent a améliorer la qualité paysagére via l'insertion des constructions a leur environnement urbain :
- des préconisations visant a mieux intégrer les unités extérieures de dispositifs techniques en facade au coeur du village :

il est notamment précisé qu’une dérogation pourrait étre étudiée dans I'hypercentre (zone UA).
- un registre de cloture en limite d'emprise publique autorisant un muret de 1m suivant le mode souvent adopté dans les lotissements en zone UC.
L'objectif est d’assouplir la regle de cléture dans ces secteurs d’habitat résidentiel restant plus confidentiels car situés a l'intérieur du tissu villageois
et en retrait des grands axes de traversée villageoise;
La procédure apparait de fait neutre, voire méme favorable du point de vue paysager.

Cumul d’incidences — Interactions

Les effets secondaires a court, moyen et long terme de la procédure semblent limités.

La modification simplifiée ne produit pas d’effet cumulatif notable sur I'environnement puisqu’elle ne change pas la vocation des zones,
ne permet pas l'ouverture de nouveaux secteurs a l'urbanisation et ne modifie pas les surfaces urbanisables.

A long terme, les ajustements réglementaires sont susceptibles d’avoir des effets positifs sur la qualité de mise en oeuvre du PLU,
en renforcant la cohérence des aménagements et la maitrise paysagéere de la zone urbaine.

CONCLUSION :
La présente analyse met en avant |'absence d’effets notables de la modification du PLU sur l'environnement
au sens de Annexe 2 de /a directive 2001/42/CE.
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